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Lo stato di fatto

1. L’edificio ha un impianto quardato
i cui lati misurano circa 18 metri e 
in altezza raggiunge i 12 metri;
si articola su una maglia 3x3 
la cui fascia centrale perde la 
suddivisione dei tre moduli dando 
origine ad un unico ambiente.

2. A ridosso del volume principale, 
sul lato est, è presente un garage 
di epoca recente.

3. A sud della canonica è presente 
un piccolo annesso 
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Lo stato di fatto

La canonica presenta oggi:
- nelle fasce nord e sud tre livelli fuori terra e un sottotetto, 
- nella fascia centrale sono presenti solo due livelli e un sottotetto.

Sono stati molti gli interventi di cui è stata oggetto la canonica: il più 
evidente è la realizzazione di un solaio gradinato che ha interessato la 
metà ad est del solaio del piano primo dell’ambiente centrale, invece 
non sembra aver subito variazione in altezza la parte ovest del solaio. 
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Lo stato di fatto

Gli interventi degli anni ‘60-‘70 hanno generato
molti disallineamenti delle aperture di facciata
creando grande confusione nei prospetti:

Il fronte ovest
presenta nella fascia centrale 
le aperture originarie 
(il portone principale, 
la bifora del teatro 
e la finestra del sottotetto) 
mentre le aperture laterali 
del piano primo e secondo 
si presentano sfalsate 
verso il basso

Nel fronte est
è leggibile la traccia 
delle finestre originarie 
che sono state tamponate;

Il fronte nord e quello sud
sono quelli che hanno subito  
le trasformazioni 
più importanti,
non solo per le variazioni 
in altezza ma anche 
per la chiusura delle finestre 
e l’apertura in nuova posizione
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CAVEZZO – DISVETRO
VILLA DELFINI

1777
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Prospetto Est durante gli interventi del 2005 Prospetto Est oggi, presenti tracce delle finestre precedenti

Nel fronte est
è leggibile la traccia 

delle finestre originarie 
che sono state tamponate
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Prospetto Sud durante gli interventi del 2005 Il fronte nord e quello sud
sono quelli che hanno subito  

le trasformazioni 
più importanti,

non solo per le variazioni 
in altezza ma anche 

per la chiusura delle finestre 
e l’apertura in nuova posizione
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Prospetto Sud durante gli interventi del 2005
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La proposta progettuale

La distribuzione interna:
- I piani terra e primo saranno destinati 

alla pastorale e alla catechesei;
- Il garage di recente realizzazione verrà 

demolito per poter riaprire un grande 
portone al piano terra; 

- nel piccolo annesso troverà posto il 
locale tecnico per gli impianti
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La proposta progettuale

La distribuzione interna:
- l'appartamento non sarà più suddiviso 

tra piano primo e secondo dell'ala sud, 
ma troverà posto al piano secondo nella 
parte centrale e nella fascia sud;

- il sottotetto verrà ricavato solo nella 
parte più alta del sottotetto ottenendo 
tre ambienti, uno nel modulo centrale 
della fascia nord, uno in quello centrale 
e uno nel modulo centrale della fascia 
sud;

APPARTAMENTO

SOTTOTETTO 
PRECEDENTE

SOTTOTETTO 
PRECEDENTE

NUOVO
SOTTOTETTO
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La proposta progettuale

L'immobile è stato soggetto 
a importanti interventi 
negli anni '60 e ‘70, 
questi interventi hanno stravolto 
la distribuzione 
e l'aspetto dell'edificio.

Con gli interventi in progetto si 
intende ripristinare l'aspetto e la
distribuzione migliorando il 
comportamento sismico 
dell'edificio attraverso i seguenti 
interventi:
- smontaggio dei solai interni in 

laterocemento e del garage;
- Riapertura delle bucature 

originarie e chiusura di  quelle 
realizzate negli anni ‘60-’70

- Realizzazione di nuovo solaio in 
travi in legno massello di rovere 
e doppio tavolato alla quota 
considerata originaria in base 
alla posizione delle finestre 
rinvenute.

INTERVENTI

PROGETTO
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La proposta progettuale

PROGETTO
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La proposta progettuale

Con gli interventi in progetto si intende ripristinare l'aspetto e la distribuzione originaria migliorando il comportamento sismico dell'edificio 
attraverso i seguenti interventi:
- Distribuzione interna, l'appartamento non sarà più suddiviso tra piano primo e secondo dell'ala sud, ma troverà posto al piano secondo nella 
parte centrale e nella fascia sud; le restanti zone saranno destinate alla pastorale/catechesei in maniera pressoché invariata o con piccole variazioni; 
il garage di recente realizzazione verrà demolito per poter riaprire un grande portone al piano terra; nel piccolo annesso troverà posto il locale 
tecnico per gli impianti; il sottotetto verrà ricavato solo nella parte più alta del sottotetto ottenendo tre ambienti, uno nel modulo centrale della 
fascia nord, uno in quello centrale e uno nel modulo centrale della fascia sud;
- Accesso principale, sarà valorizzato l’accesso dal portone del fronte ovest attraverso la riconversione in finestre dei portoni presenti nello 
stesso fronte; viene mantenuto un accesso dal fronte nord utilizzando l’apertura sul vano scala convertita in porta, la porta sulla cucina invece verrà 
chiusa;
- Aperture esterne, verranno ripristinate le aperture originarie rinvenute durante la rimozione dell'intonaco nel 2005 attraverso la rimozione dei 
tamponamenti delle finestre originarie eseguiti negli anni '60/’70 e la chiusura delle aperture realizzate negli interventi precedenti con muratura 
portante ben ammorsata a quella esistente ai fini del miglioramento sismico della struttura portante;
- Solai interi, smontaggio dei solai interni in latero-cemento e delle scale in c.l.s. che sono stati realizzati negli anni '60-'70 e realizzazione di 
nuovo solaio realizzato alla quota considerata originaria, i nuovi solai saranno in travi in legno massello di rovere e doppio tavolato di legno;
- Tetto, smontaggio del manto di copertura in coppi, ripasso dei tavelloni di laterizio, verifica dello stato di conservazione delle travi in massello, 
verifica dei collegamenti tra le orditure lignee del coperto ed eventuali loro irrigidimento con piastre metalliche, posa di manto impermeabilizzante, 
rimontaggio del manto in coppi precedentemente rimosso, con sostituzione degli elementi rotti. Termocoibentazione nell'intradosso di spessore 10 
cm;
- Murature portanti esterne ed interne lesionate dal sisma 2012, interventi di scuci e cuci per risarcimento delle lesioni, compreso preventiva 
rimozione e successivo rifacimento dell'intonaco; Termocoibentazione sul lato interno di spessore 10 cm;
- Rimozione di grondaie, copertine pluviali esistenti ammalorati o spaccati e loro rifacimento in rame;
- Nuova tinteggiatura interna ed esterna, con tinte traspiranti, tipo a base di calce o similare; nuovo zoccolo esterno in intonaco traspirante a 
base di calce; Tinteggiatura estera beige, zoccolo e lesene color cotto, e tinteggiatura interna bianca.
- Infissi esterni, rimozione degli infissi esistenti e messa in opera di nuovi infissi in legno (finestre, portoncini, scuri), di tipologia tradizionale, di 
foggia simile a quelli esistenti, dotati di vetrocamera con prestazioni di isolmento termico ed acustico conformi alle normative vigenti, scuri e portoni 
tinteggiati in marrone;
- Infissi interni, conservazione degli infissi interni del piano terra dell’ambiente centrale in buono stato; rimozione degli altri infissi interni messa 
in opera di nuovi infissi in legno di tipologia tradizionale, simili a quelli rimossi;
- Impianti, interventi di sostituzione delle dotazioni impiantistiche danneggiate dal sisma 2012 con impianto di riscaldamento a pavimento;
- Nuove pavimentazioni interne in cotto, bagni e cucina in ceramica simil cotto, marciapiede esterno in battuto di cemento con cornice di 
mattoni;
Inferiate, recupero delle inferiate esistenti dove possibile e messa in opera nuove inferiate in ferro color antracite nelle finestre del piano terra
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La proposta progettuale – INTERVENTI STRUTTURALI IN FONDAZIONE
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La proposta progettuale - SOSTITUZIONE SOLAI IN LATEROCEMENTO
CON SOLAI IN TRAVI DI LEGNO LAMELLARE E TAVELLE
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La proposta progettuale - SOSTITUZIONE SOLAI IN LATEROCEMENTO
CON SOLAI IN TRAVI DI LEGNO LAMELLARE E TAVELLE
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La proposta progettuale – INTERVENTI STRUTTURALI IN COPERTURA
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La proposta progettuale – INTERVENTI STRUTTURALI DELLE PARETI



Progetto architettonico: arch. Margherita Davalle
Progetto strutturale: ing. Marco Soglia

Progetto impianti elettrici: p.i. Mirko Mantovani
Progetto impianti meccanici: ing. Luca Landi

Sicurezza: geom. geom. Marcello Fioravanti

Impresa costruttrice: CHIASTRA E PATTERA COSTRUZIONI S.r.l.

EDIL.Ge.Co S.r.l.

Importo lavori: 1.624.545,21 €
totalmente finanziato dalla Regione Emilia Romagna tramite MUDE

Inizio lavori: 17 luglio2019
Fine lavori: 11 luglio 2020
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Migliorie di gara – SISTEMAZIONE AREA ESTERNA



S. MARIA AD NIVES - PROGETTO DI RESTAURO E CONSOLIDAMENTO DELLA CASA CANONICA

Migliorie di gara – SISTEMAZIONE AREA ESTERNA
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Migliorie di gara – SOSTITUZIONE APPARECCHI ILLUMINANTI

SOSTITUZIONE APPARECCHI ILLUMINANTI 
CON ALTRI PIU' PERFORMANTI A LED

ANALISI ILLUMINOTECNICA



S. MARIA AD NIVES - PROGETTO DI RESTAURO E CONSOLIDAMENTO DELLA CASA CANONICA

Migliorie di gara - ASCENSORE A NORMA DISABILI 
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Migliorie di gara - IMPIANTO DEUMIDIFICANTE ELETTROFISICO 

Sistema deumidificazione murature elettrofisico 
attivo DOMODRY.
Il sistema persegue il risanamento delle murature 
e dei piani pavimento, interrompendo in modo 
definitivo l'assorbimento d'acqua da parte dei 
capillari del muro e lasciando evaporare 
spontaneamente quella in eccesso.
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